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| Oggetto: Modifica Integrazione del Piano della valorizzazione ed alienazione |
immobiliari 2025/2027 approvato con delibera G.M. n.33 del 22 maggio 2025
 che modifica anche il DUP approvato con delibera di G.M. n.36 del 26.06.25.

Approvazione elenco dei beni suscettibili di alienazione e valorizzazione dalla
‘ L.6 agosto 2000 n.33. |

i, e HORE .
L’anno DUEMILAVENTICINQUE il giomov.%bu’ﬂ-del mese di.“.‘?.q?.o.{alle ore..@,&o e
seguenti nella sala comunale e nella consueta sala delle adunanze, alla seduta di inizio
disciplinata dalla L.R. N° 9 del 06.03.1986, in sessione ordinaria e aperta, prevista dall’art.47

O.EE.LL, risultano all’appello nominale:

COGNOME NOME |P A COGNOME NOME P A |
| 1 | DELIA DESIREE DANIELA X 9| ANGEMI GAETANO 5 ><
2 I TOMASELLO LUCIANO . 10 | CHIARENZA ESTER ANNA
MARIA

3 | RAIMONDO DAVIDE
ANTONIO
4 | SANTONOCITO ANNA

11| SCALIA ORAZIO

KPP XX X

< IR X

CIRANNA ANTONINO

5 |POMA CONCETTO

6 | VITALE GIOVANNI

| 7 | CANOVA SERAFINA z
' ELEONORA y
8 | CRUPI ONOFRIO ORAZIO )( [

Risultato legale, ai sensi dell’art.30 della L.R. 06.03.1986, n°9, il numero degli intervenuti,
Svolge le funzioni di PRESIDENTE il Consigliere POMA CONCETTO.

Partecipa la SEGRETARIA DEL COMUNE DOTT.ssa Eleonora Di Fede

La seduta Ordinaria ¢ pubblica nel rispetto delle disposizioni sanitarie in vigore.

Al sensi dell’art.184-ultimo comma - dell’Ordinamento Regionale EE.LL. vengono scelti gli
scrutatori nelle persone dei consiglieri:.

Il Presidente invita gli intervenuti a trattare I’argomento iscritto all’ordine del giorno come in
appresso



A questo punto, il Presidente del Consiglio Comunale passa alla trattazione del punto n.
4 all’o.d.g. ad oggetto “Modifica e Integrazione del Piano delle valorizzazioni e aliena-
zioni immobiliari 2025/2027 approvato con delibera G.M. n. 33 del 22 maggio 2025 che
modifica anche il DUP approvato con delibera di G.M. n. 36 del 26.05.2025. Approvazio-
ne elenco dei beni suscettibili di alienazione e valorizzazione dalla L. 6 agosto 2000
n.33”.

Il Presidente del Consiglio illustra la proposta, spiegando che si sta cercando di poten-
ziare le cabine elettriche affinché si possano evitare blackout e quant’altro. Sono stati
dunque individuati dei siti dove posizionare le cabine elettriche. Gli spazi verranno fra-
zionati a cura e spese delle ditte di energia elettrica.

Il consigliere Scalia propone di inserire nel Piano delle alienazioni immobiliari anche
’immobile di via don Luigi Sturzo n. 4/6, oggetto della interrogazione di cui al punto n.
2 all’o.d.g. Il Presidente del Consiglio prende atto della richiesta e afferma che se ne
puo parlare in previsione del prossimo Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobi-
liari da approvare.

Il consigliere Tomasello propone di apportare alla proposta un emendamento, dato dal
fatto che le opere di urbanizzazione secondaria di solito vengono monetizzate, a diffe-
renza delle opere di urbanizzazione primaria che diventano del Comune. C’& un caso in
cui e stato ceduto al Comune uno spazio di terreno, il che ha evitato la monetizzazione
delle opere di urbanizzazione secondaria. Ma si tratta di uno spazio dove di fatto non
possono essere realizzate opere di urbanizzazione secondaria. L’emendamento & propo-
sto nei seguenti termini: “E’ inserito nell’elenco delle valorizzazioni il terreno censito
catastalmente al fg. 8 part. 807, che & un’area compensata con opere di urbanizzazione
secondaria, in modo che poi gli uffici preposti creeranno le regole per poterlo valoriz-
zare”.

Il Presidente spiega che si vuole valorizzare un terreno difficile da gestire, appartenente
al Comune, affinché si possa rendere decoroso senza un aggravio di costi per Ente.

Il Presidente chiede al Segretario Generale di fare nuovamente [’appello quando sono le
ore 20:20.

Il Segretario Generale procede all’appello:

Presenti n. 8 (Poma, Vitale, Tomasello, Raimondo, Santonocito, Ciranna, Scalia,
Chiarenza)

Assenti n. 4 (Delia, Canova, Angemi, Crupi)

Alle ore 20:22 rientra il consigliere Delia. (Presenti n. 9).

Dato atto dell’assenza di interventi, si passa alla votazione dell’emendamento proposta
dal consigliere Tomasello:

Votazione:

Favorevoli: n. 6 (Delia, Poma, Vitale, Tomasello, Raimondo, Santonocito)

Contrari: n. 3 (Ciranna, Scalia, Chiarenza)

Astenuti: n. O

Si passa alla votazione della proposta cosi come originariamente proposta dall’ ufficio:
Votazione:

Favorevoli: n. 6 (Delia, Poma, Vitale, Tomasello, Raimondo, Santonocito)

Contrari: n. 3 (Ciranna, Scalia, Chiarenza)

Astenuti: n. 0



Si passa alla votazione della proposta cosi come emendata:

Votazione:

Favorevoli: n. 6 (Delia, Poma, Vitale, Tomasello, Raimondo, Santonocito)
Contrari: n. 3 (Ciranna, Scalia, Chiarenza)

Astenuti: n. 0

Si passa alla votazione sulla immediata eseguibilita:

Votazione:

Favorevoli: n. 6 (Delia, Poma, Vitale, Tomasello, Raimondo, Santonocito)
Contrari: n. 3 (Ciranna, Scalia, Chiarenza)

Astenuti: n. 0

Alle ore 21:18 esce il consigliere Vitale. (Presenti n. 8).

IL CONSIGLIO COMUNALE

Vista la proposta ad oggetto: “Modifica e Integrazione del Piano delle valorizzazioni e
alienazioni immobiliari 2025/2027 approvato con delibera G.M. n. 33 del 22 maggio 2025
che modifica anche il DUP approvato con delibera di G.M. n. 36 del 26.05.2025. Appro-
vazione elenco dei beni suscettibili di alienazione e valorizzazione dalla L. 6 agosto 2000
n.33”.

Visto il prescritto parere tecnico-contabile;
Uditi gli intervenuti;
Viste le superiori votazioni;

DELIBERA

di approvare la proposta avente ad oggetto: Modifica e Integrazione del Piano delle valo-
rizzazioni e alienazioni immobiliari 2025/2027 approvato con delibera G.M. n. 33 del 22
maggio 2025 che modifica anche il DUP approvato con delibera di G.M. n. 36 del
26.05.2025. Approvazione elenco dei beni suscettibili di alienazione e valorizzazione dal-
la L. 6 agosto 2000 n.33”.



COMUNE DI SAN PIETRO CLARENZA

CITTA' METROPOLITANA DI CATANIA
PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DELLA

" 09 OEL 2B)Ad Jrod 5

Oggetto: Modifica ed Integrazione del Piano della valorizzazione e alienazione immobiliari
2025/2027 approvato con delibera G.M. n.33 del 22 maggio 2025 che modifica anche il
DUP approvato con delibera di G.M. n.36 del 26/5/2025. Approvazione elenco dei beni
suscettibili di alienazione e valorizzazione dalla L.6 agosto 2000 n.33.

| sottoscritto Arch. Salvatore Borzi:

Vista la Determina del Sindaco n. 05 del 03/05/2024 di nomina quale Responsabile dell'Ufficio Tecnico
Comunale Settore LL.PP.;

Vista la Determina Sindacale n. 03 del 10/03/2025, di nomina conferma conferimento incarichi di E.Q.
Responsabile dell'Ufficio Tecnico Comunale Settore VI Settore Lavori Pubblici sino alla scadenza del
mandato sindacale;

Premesso che l'art. 58, commi 1 e 2 del decreto legge 25/06/2008 n.112, convertito con modificazioni
nella legge 06/08/2008 n. 133 stabilisce che l'individuazione del patrimonio immobiliare sia disposta
dallorgano di Governo ovverosia dalla Giunta comunale, mentre il piano delle alienazioni immobiliari
predisposto sulla base della suddetta indicazione giuntale sia approvato dal Consiglio comunale come
allegato al bilancio di previsione

Considerato che i beni inseriti nel piano di alienazione e/o valorizzazione sono attualmente non
strumentali all'esercizio delle funzioni istituzionali del Comune, e che deve nel contempo garantirne la
gestione e la manutenzione ordinaria e straordinaria con aggravio di spesa per le casse comunali,
condizioni queste che rendono antieconomica l'attuale gestione dei beni, nella nuova ottica in cui il
Comune deve assumere il ruolo di azienda erogatrice di servizi a favore della collettivita locale e come
tale deve tendere a una trasformazione delle proprie strutture per realizzare valutazioni di carattere
economico ed un raffronto dei costi-benefici per ciascun servizio gestito

Atteso che i beni dell'Ente inclusi nell'elenco delle alienazioni e delle valorizzazioni del patrimonio
immobiliare previsto dal comma 1 dell'art. 58 del D. L. 112/2008 possono essere:

1. venduti;

2. concessi o locati a privati a titolo oneroso, e/o valorizzati per un periodo non superiore a 50
anni, ai fini della riqualificazione e riconversione dei medesimi beni tramite interventi di
recupero, restauro, ristrutturazione anche con lintroduzione di nuove destinazioni d'uso
finalizzate allo sviluppo delle attivita economiche o attivita di servizio per i cittadini;

3. affidati in concessione a terzi ai sensi del codice dei contratti pubblici di cui al decreto
legislativo 36/2023 € s.m.,



4. conferiti ai fondi comuni di investimento immobiliare, anche appositamente costituiti ai sensi
dell'art. 4 e seguenti del D.L. 25/09/2001 n. 351 convertito con modificazioni alla legge
23/11/2001 n. 410;

Tenuto conto altresi che l'inclusione dei beni nel suddetto piano comporta:

- la classificazione del bene come patrimonio disponibile;

- effetto dichiarativo della proprieta;
Vista la delibera di GM n.33 del 22.05.2025 con la quale veniva approvato "Piano delle alienazioni e
valorizzazioni immobiliari dei beni di proprieta comunale” ;
Vista la delibera di GM n. 36 del 26/05/2025 con la quale viene approvato il DUP per il triennio
2025/2027,
Vista la delibera di Consiglio Comunale n. 16 del 16/06/2025 con la quale viene approvato il DUP per
il triennio 2025/2027;

Preso Atto della volonta espressa da questa Amministrazione in ordine ai beni di proprieta dell' Ente
dalla stessa individuati che intende dismettere;

Tenuto conto delle modifiche ed integrazioni al "Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari dei
beni di proprieta comunale” redatto da questo Ufficio Tecnico Lavori Pubblici e Patrimonio

Ritenuto. il "Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari dei beni di proprietd comunale” quale
parte integrante e sostanziale del presente provvedimento:

Viste

e lalegge n. 133 del 06/08/2008 e s.m.i.;

e il D. Leg.von. 36 del 31/03/2023 e s.m.i.;

e il vigente Statuto Comunale;

¢ il vigente Regolamento di Contabilita;

o [II Regolamento comunale per l'alienazione del patrimonio immobiliare del
Comune di San Pietro Clarenza approvato con deliberazione di C.C. n. 6 del
10/02/2015;

e L'O.A.EE. LL. nella Regione Siciliana;

PROPONE

Per le motivazioni esposte in premessa e che qui si intendono integralmente riportate e trascritte:

Approvare I'elenco dei beni suscettibili di alienazione e valorizzazione ai sensi dell'art. 58 della L.
133/2008 come modificato ed integrato , allegato alla presente quale parte integrante e
sostanziale.

Di Adottare la proposta di deliberazione del piano dei beni immobili suscettibili di alienazione e/o
valorizzazione ovvero dismissione per il periodo 2025 — 2027;

Di dare atto che l'inserimento nel Piano degli immobili da alienare:
- ove necessario e per come indicato nel piano allegato, & atto modificativo della classe
giuridica di appartenenza dei beni immobili inseriti nel Piano stesso e che produce gli
effetti di cui all'art. 58 ¢.2 del D.L. 112/2008, convertito in L. n. 133/2008;
- ha effetto dichiarativo della proprieta

Dichiarare la presente deliberazione immediatamente esecutiva.



Provvedere alla pubblicazione della presente Deliberazione nella sezione "Amministrazione
trasparente” del sito Web istituzionale, come per legge, a cura dell'Ufficio di Segreteria -Affari
Generali

;San Pietro Clarenza li ?B/f’/‘//é'g f;

Il Responsabile 6° settore - LL.PP.
. gal rzi




COMUNE DI SAN

PIETRO CLARENZA
CITTA' METROPOLITANA DI CATANIA

Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari
dei beni di proprietd comunale

L' Amministrazione Comunale di San Pietro Clarenza, per tramite dell’Ufficio Tecnico intende
procedure alla valorizzazione dei beni di proprietd comunale, dalla stessa individuati, che possano
rientrare nell'art. 58 del D.L. 112/2008 convertito in legge 133/2008 e s.m.i., al fine di procedere al
riordino, gestione e valorizzazione del proprio patrimonio immobiliare ricadenti nel proprio
territorio, non strumentali all'esercizio delle funzioni istituzionali e suscettibili di valorizzazione
ovvero di dismissione. A tale scopo viene redatto il presente piano delle alienazioni e valorizzazioni
immobiliari che determina, per i beni nello stesso inseriti, la conseguente classificazione come
patrimonio disponibile. Inoltre 1'avvio e l'implementazione di attivita economiche capaci di rilanciare
l'economia di questo Comune, I'Amministrazione stessa, con provvedimento del Consiglio Comunale
n. 23 del 08/09/2014 ha adottato ai sensi dell'art. n. 7 comma 2, Regolamento comunale di
concessione € gestione dei lotti urbanizzati della zona artigianale, che da la possibilita agli
assegnatari di richiedere 1'acquisto della piena proprieta dei lotti. A tale scopo I' Amministrazione, al
fine di conoscere il reale valore di mercato, ha stipulato apposita convenzione con I' Agenzia delle
Entrate di Catania per determinare corretta valutazione economica dei lotti della zona artigianale.

Sulla base della documentazione, degli elaborati grafici esistenti agli atti, nonché, della valutazione
resa in data 13 ottobre 2023 prot. n. 8544 dall'Agenzia delle Entrate di Catania per i lotti della zona
artigianale e dei sopralluoghi effettuati dallo scrivente in qualita di Responsabile del Settore Tecnico
Urbanistica - Lavori Pubblici e Patrimonio, si & proceduto alla redazione del presente piano delle
alienazioni e valorizzazioni immobiliari dei beni di proprietd comunale che di seguito
dettagliatamente si espone:

a) Elenco ed ubicazione delle aree.

Le aree di proprieta comunale che possono rientrare nel piano indicato in oggetto e da valutare si
trovano nel territorio del Comune di San Pietro Clarenza ed in catasto, oggi Agenzia del Territorio,
ricadono:

COMUNE DI SAN PIETRO CLARENZA
PATRIMONIO DISPONIBILE
N. DESCRIZIONE DEST. URB LOCALITA'
1|Lotto di terreno AREA LIBERA Via Umberto | - Foglio 1 particella 1208
2|Lotto di terreno AREA LIBERA Via Umberto | - Foglio 1 particella 1208
3|Lotto di terreno AREA LIBERA Via Umberto | - Foglio 1 particella 1208
4|Rientranza stradale |AREA LIBERA Via C. Colombo - foglio 6
5|Lotti area P.1.P. AREA LIBERA Via Roma - Foglio 9 particelle da 487 a 523
6|Lotto di terreno AREA LIBERA in vico Dott Biondi Foglio 2 partocella 1389
7|Lotto di terreno AREA LIBERA C.da Belvedere - foglio 1 particella 1208
8|Lotto di terreno AREA LIBERA Via Bellini - foglio 2 particella 878
9|Lotto di terreno AREA LIBERA Via Grotta Del Signore - foglio 5 particella 373
10|Lotto di terreno AREA LIBERA Via Delle Ginestre - foglio 1 particella 393




b) Destinazione in base allo Strumento urbanistico vigente.
Secondo le previsioni del Piano Regolatore Generale vigente approvato con Decreto Dir. n.
633/D.R.U. del 15/06/2004 ¢ D.R.U. n. 841 del 29/07/2004, gli immobili oggetto della

presente relazione ricadono:

[ COMUNE DI SAN PIETRO CLARENZA
PATRIMONIO DISPONIBILE
N. DESCRIZIONE DEST. URB LOCALITA'
e 1|Lotto di terreno zona C.2 Via Umberto | - Foglio 1 particella 1208
2|Lotto di terreno zona C.2 Via Umberto | - Foglio 1 particella 1208
3|Lotto di terreno zona C.2 Via Umberto | - Foglio 1 particella 1208
4|Rientranza stradale |zona CS.1 Via C. Colombo - foglio 6
5|Lotti area P.1.P. ZonaD Via Roma - Foglio 9 particelle da 487 a 523
6|Lotto di terreno Verde Pubblico Attrezzato |in vico Dott Biondi Foglio 2 partocella 1389
7|Lotto di terreno zona C.2 C.da Belvedere - foglio 1 particella 1208
8|Lotto di terreno Sede stradale Via Bellini - foglio 2 particella 878
9|Lotto di terreno InZona$ Via Grotta Del Signore - foglio 5 particella 373
10|Lotto di terreno Verde Pubblico Attrezzato |Via Delle Ginestre - foglio 1 particella 393

c) Indagine di mercato e determinazione del valore

Allo scopo di ottenere un valore quanto piu aderente alla realta, si & tenuto conto dello stato in cui si
trovano gli immobili e dell'attuale sofferenza di mercato aggravata dal periodo post-pandemico e
dall'attuale influenza negative del conflitto Russia-Ucraina che continua ad incidere negativamente
a livello mondiale. Le indagini sono state svolte presso operatori locali del mercato immobiliare,
reperimento valori presso Agenzie di intermediazione e su pubblicazioni varie di annunci
immobiliari. Relativamente ai lotti di terreno che compongono l'area della zona artigianale,
considerata la particolaritd del caso, oltre a quanto esperito da stima ordinaria si & proceduto
utilizzando parametri pin specifici prendendo in considerazione il reale costo sostenuto per la
realizzazione delle Opere di Urbanizzazione comprese le espropriazioni, rapportando tutto alla
superficie totale interessata dall'intervento cosi da ottenere un valore importo che, aumentato da
adeguata aliquota percentuale, scaturisse in un valore ritenuto congruo da questo Ufficio. Inoltre, per
la determinazione conclusive del valore unitario e per piu puntuale verifica dell'attuale valore della
zona in parola, si ¢ proceduto a richiedere all'Agenzia del Territorio di Catania la valutazione di
stima immobiliare dei cespiti di cui trattasi.

Alla luce di quanto sopra e tenendo conto dello stato dei luoghi e dell'ubicazione dei siti, si ritiene
congruo indicare come pil probabile valore di mercato da attribuire agli immobili interessati dal
piano di valorizzazioni, quanto di seguito determinato:

valorizzazioni annualitd Piano delle alienazioni 2025/2027

COMUNE DI SAN PIETRO CLARENZA
PATRIMONIO DISPONIBILE annualita
N. DESCRIZIONE VALORE UNITARIO VALORE COMPLESSIVO 2025 2026 2027
1|LOTTO IN ZONA c.2 MQ. 2234 €. 60/MQ. MQ. 2234 X €. 60/MQ. = €. 134.040,00 X
2|LOTTO IN ZONA ¢.2 MQ. 1768 €. 60/MQ. MQ. 1768 X €. 60/MQ. = £. 106.080,00 X
3|LOTTO IN ZONA c.2 MQ. 1113 €. 60/MQ. MQ. 1113 X €. 60/MQ. = €. 66.780,00 X
4|RIENTRANZA IN ZONA CS.1MQ. 150  |€. 60/MQ. MQ. 150 X €. 60/MQ. = €. 9.000,00 X
S5|LOTTIIN ZONA D MQ. 20851 €. 45,03/MQ MQ. 20.851 X €. 45,03/MQ. = €.938.920,53 X
6|Verde Pubblico Attrezzato MQ. 65,00 |€. 40,00/MQ MQ. 65,00 X €. 40,00/MQ. = €.2.600,00 X
7|zona C.2 MQ. 65,00 €. 15,00/MQ MQ. 65,00 X €. 15,00/MQ. =€.975,00 X
8|Sede stradale MQ. 65,00 €.15,00/MQ MQ. 65,00 X €. 15,00/MQ. =£.975,00 X
9|ln Zona S MQ. 35,00 €, 40,00/MQ MQ. 35,00 X €. 40,00/MQ. = £.1.400,00 X
10|Verde Pubblico Attrezzato MQ. 182,00 €. 52,20/MQ MQ. 182,00 X €. 52,20/MQ. = £.9.500,00 X
TOTALE 1.270.270,53 1.270.270,53
San Pietro Clarenza 1i 20/11/2025 "
I1 Responsabile de
Arch. Saly,
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COMUNE DI SAN PIETRO CLARENZA

(Citta Metropolitana di Catania)

SETTORE TECNICO LL.PP. E PATRIMONIO

OGGETTO: Approvazione Piano delle valorizzazioni e alienazioni immobiliari 2025-202;:
Approvazione elenco dei beni suscettibili di alienazione e valorizzazione dellEnte ai sensi dellart. 58
del D.L. 25/06/2008, n. 112 convertito con modificazioni dalla L. 6 agosto 200 n. 133

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Parere del Responsabile del Settore in ordine alla regolarita tecnica
(art. 53, legge 142/1990 come recepito dalla L.r. 48/1991 e ss.mm.ii. e art. 147 bis, comma 1, d.lgs.
267/2000 come recepito dall’art. 5 del Regolamento del Sistema dei controlli interni approvato con
deliberazione del C.C. n. 3/2013)

E@ Si esprime parere FAVOREVOLE di regolarita tecnica attestante la correttezza e regolarita dell’azione
amministrativa.

o Si esprime parere NON FAVOREVOLE per la motivazione di cui alla nota
prot. del che si allega.
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Parere del Responsabile del Settore Finanziario in ordine alla regolarita contabile
(art. 53, legge 142/1990 come recepito dalla Lr. 48/1991 e ss.mm.ii. e art. 147 bis, comma 1, d.lgs. 267/2000)

& Si esprime parere FAVOREVOLE di regolarita contabile.

o Si esprime parere NON FAVOREVOLE per la motivazione di cui alla nota
prot. del che si allega.

o Non dovuto in quanto I’atto non comporta impegno di spesa o diminuzione di entrata né riflessi diretti o
indiretti sulla situazione economico-finanziaria o sul patrimonio dell’Ente.
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Arlicazioni

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Il sottoscritto Responsabile certifica, su conforme attestazione del Messo, che la presente
deliberazione ¢ stata pubblicata all’ Albo di questo comune dal.............................

al anorma dell’art.11 della L.R. 03.12.1991, n°44 e che contro la stessa non
sono stati presentati reclami né opposizioni.

Dalla residenza municipale, i ...................

IL RESPONSABILE
Dott. A. Mangiarratti

LA PRESENTE DELIBERAZIONE:

[ ] & divenuta immediatamente esecutiva il giomo .................... perché dichiarata tale ai
sensi dell’art.12 comma 2 L.R. n°44/91

[ ] diverra esecutiva il giorno ..............ccuuuennn. e cioe trascorsi diect giorni dalla negativa
pubblicazione (art.12 comma 1 L.R. n°44/91)

[ ] ¢ divenuta esecutiva if glomo ..........coveevvnvvvnvnennn, perché dichiarata tale per
......................... pericolo o .................... nel ritardo.
Dalla residenza municipale li, ...........ccoccon.n.

II. RESPONSABILE

Dott. A. Mangiarratti




